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Tampereen Tikkutehtaan alueen kiinteist6ihin 837-108-808-16, 837-108-808-3, 837-108-808-4, 837-108-
808-6, 837-108-808-13, 837-108-808-14, 837-108-808-15 seka kiinteistdjen 837-108-9901-0-V0003, 837-
108-9902-0-V0001 ja 837-108-9903-0-V0006 maanalaisiin alueisiin kohdistuva vuokraoikeus 837-108-

9901-0-L1

YHTEISJARJESTELYSOPIMUS

1.

Sopijapuolet

Toiminimi: Asunto Oy Tampereen Tikkutehtaan Hulmu

Osoite: c/o Pohjola Rakennus Oy Suomi, Voimakatu 18, 33100 Tampere

Y-tunnus: 2875569-1

Kiinteistoon 837-108-808-4 kohdistuvan vuokraoikeuden omistajana (jaljempéna Tontti 4
tai Hulmu) ja Kiinteistoon 837-108-808-3 kohdistuvan vuokraoikeuden maaraosaisena
omistajana (jaljempéana Tontti 3)

Toiminimi: Tampereen Vuokra-asunnot Oy

Osoite: Puutarhakatu 8, 33210 TAMPERE

Y-tunnus: 1611289-1

Kiinteistoon 837-108-808-13 kohdistuvan vuokraoikeuden omistajana (jaljempané Tontti
13 tai TVA)

Toiminimi: Asunto Oy Tampereen Tikkutehtaan Loimu

Osoite: c/o Asuntopehtoori Isdnnéinti Oy, Kauppakatu 14, 33210 Tampere

Y-tunnus: 2875579-8

Kiinteistoon 837-108-808-14 kohdistuvan vuokraoikeuden méaraosaisena omistajana
(jaljempéana Tontti 14 tai Loimu)

Toiminimi: Asunto Oy Tampereen Tikkutehtaan Hehku

Osoite: c/o FIM/Newsec Asset Management Oy, PL 52, 00101 Helsinki

Y-tunnus: 2875582-7

Kiinteistoon 837-108-808-14 kohdistuvan vuokraoikeuden méaraosaisena omistajana
(jaljempéana Tontti 14 tai Hehku)

Toiminimi: Asunto Oy Tampereen Tikkutehtaan Roihu

Osoite: ¢/o Avara Oy, Bulevardi 7, 00120 HELSINKI

Y-tunnus: 2875585-1

Kiinteistoon 837-108-808-15 kohdistuvan vuokraoikeuden omistajana (jaljempané Tontti
15 tai Roihu)

Toiminimi: Kiinteistd Oy Tampereen Tikkutehdas

Osoite: c/o Pohjola Rakennus Oy Suomi, Voimakatu 18, 33100 Tampere

Y-tunnus: 2875559-5

Kiinteistoon 837-108-808-16 kohdistuvan vuokraoikeuden omistajana (jaljempané Tontti
16 tai Tikkutehdas)

Toiminimi: Kiinteistd Oy Tampereen Tikkutehtaan Kipind



Osoite: c/o Pohjola Rakennus Oy Suomi, Voimakatu 18, 33100 Tampere

Y-tunnus: 2875561-6

Kiinteistoon 837-108-808-3 kohdistuvan vuokraoikeuden maaraosaisena omistajana
(jaljempéand Tontti 3 tai Kipind)

Toiminimi: Asunto Oy Tampereen Tikkutehtaanrinne 5

Osoite: c/o Mangrove Rakennuttaja Oy, Polttimonkatu 4, 33210 Tampere

Y-tunnus: 3274778-2

Kiinteistoon 837-108-808-6 kohdistuvan vuokraoikeuden omistajana (jaljempané Tontti 6
tai Tikkutehtaanrinne)

Toiminimi: Kiinteistd Oy Tampereen Tikkutehtaanrinteen Parkki (jaljempana
Pysakaintiyhtio)

Osoite: c¢/o Pohjola Rakennus Oy Suomi, Voimakatu 18, 33100 TAMPERE

Y-tunnus: 3220329-1

Kiinteistoon 837-108-808-3 kohdistuvan vuokraoikeuden maaraosaisena omistajana
(jaljempéand Tontti 3)

Hulmu, TVA, Hehku, Roihu, Tikkutehtaanrinne, Kipind ja Pysékointiyhti6
Kiinteistdjen 837-108-9901-0-V0003, 837-108-9902-0-V0001 ja 837-108-9903-0-V0006
maanalaisiin alueisiin kohdistuvan vuokraoikeuden 837-108-9901-0-L1 maaraosaisina
omistajina (jaljempéné Pysakointitontti)

Tampereen kaupunki

Osoite: PL 765, 33101 TAMPERE

Y-tunnus: 0211675-2

Kiinteistojen 837-108-808-16, 837-108-808-3, 837-108-808-4, 837-108-808-6, 837-108-
808-13, 837-108-808-14, 837-108-808-15, 837-108-9901-0-V0003, 837-108-9902-0-
V0001 ja 837-108-9903-0-V0006 omistajana

Tampereen kaupunki on tdman sopimuksen allekirjoittajana ainoastaan Tonttien 16, 3, 4,
6, 13, 14, 15 ja Pysékdintitontin tdman sopimuksen allekirjoitushetken omistajana ja
téssa sopimuksessa tarkoitetun yhteisjarjestelyn hyvéksyjané. Siten Tampereen kaupunki
ei vastaa mistéan tésta sopimuksesta aiheutuvista velvoitteista, eika kustannuksista, eika
haitoista, eiké vahingoista, eikd muista seuraamuksista. Tonteille 16, 3, 4, 6, 13, 14, 15 ja
Pysakaintitontille kuuluvista tésta sopimuksesta aiheutuvista oikeuksista ja
velvollisuuksista vastaavat kunkin tontin vuokraoikeuden omistaja edelld todetulla
tavalla ja siten kuin maanvuokrasopimuksissa tai luovutuskirjoissa todetaan.

Tonttien rajat, numerot ja rakentamisvastuualueet yhti6ittéin on esitetty Liitteessa 1.

Tama sopimus korvaa aiemmat Sopijapuolten véliset korttelia 808 koskevat
yhteisjarjestelysopimukset.

Sopimuksen tarkoitus
Tama sopimus on Maankaytto- ja rakennuslain 21. luvun 164 8:n mukainen

yhteisjarjestely, jolla sovitaan Tampereen Kaupungin 108. kaupunginosan kiinteistéjen
837-108-808-16, 837-108-808-3, 837-108-808-4, 837-108-808-6, 837-108-808-13, 837-



3.1

108-808-14 ja 837-108-808-15 valisista kulkuyhteyksistd, oleskelualueista, tonttien
maanalaiselle alueelle sekd kaupungin omistamien yleisten alueiden maanalaiselle
alueelle ulottuvan pysakointilaitoksen ("Pysakdintilaitos”) rakentamisista ja muista
jarjestelyista. Sopijapuolten tarkoituksena on, etté tdma jarjestely rekisterdidéén ennen
rakennusten kayttéonottoa.

Sopijapuolet toteavat, etté yhteisjarjestelyt edesauttavat pysyvasti tonttien seka niilla
sijaitsevien rakennusten ja Pysakointilaitoksen kayttoa eiké niisté aiheudu Sopijapuolille,
millek&an tontille tai niilla sijaitseville rakennuksille ja Pysékdintilaitokselle kohtuutonta
rasitusta.

Rakennustyot alueella jatkuvat sopimuksen rekisteréinnin jalkeen. Sopijapuolet
sitoutuvat korttelin suunnittelun ja rakentumisen edistyessa sopimaan tonttien vélisista
uusista jarjestelyisté ja tarpeellisista muutoksista tdhan sopimukseen, mikéli korttelin
tarkoituksenmukainen ja taloudellinen toteutus niitd edellyttédé. Uudet jarjestelyt ja
muutokset téhan sopimukseen eivét kuitenkaan saa aiheuttaa olennaista haittaa tai
hairi6ta Sopijapuolille eivatkd ne saa olennaisesti heikent&a Sopijapuolten asemaa.

Sopijapuolten omistamien tai hallitsemien tonttien asemakaavan mukaiset
rakennusoikeudet ja rakennusoikeuksien suhde ovat seuraavat:

Tontti (Sopijapuoli) Rakennusoikeus (k-m2) | Rakennusoikeuksien
suhde

Tontti 4 (Hulmu) 2550 2550/23 240 (n. 10,97 %)
Tontti 13 (TVA) 4190 4190/23 240 (n. 18,03 %)
Tontti 14 (Loimu) 3890 3890/23 240 (n. 16,74 %)
Tontti 14 (Hehku) 3030 3030/23 240 (n. 13,04 %)
Tontti 15 (Roihu) 2830 2 830/23 240 (n. 12,18 %)
Tontti 16 (Tikkutehdas) 3350 3350/23 240 (n. 14,41 %)
Tontti 3 (Kiping) 1300 1.300/23 240 (n. 5,59 %)
Tontti 6 (Tikkutehtaanrinne) | 2100 2100/23 240 (n. 9,04 %)

Rakentaminen
Tontit ja Pysakaintilaitos rakennetaan Liitteiden 1 ja 2 mukaisesti.

Sopijapuolet vastaavat kaikista Pysékdintilaitoksen rakentamisesta aiheutuvista
kustannuksista omalta osaltaan kukin oman tonttinsa ja hallinta-alueensa alueella.

Tonteilla sijaitsee tontinrajat ylittavia ja yhtendisia tiloja ja rakenteita. Taman mukaisesti
Sopijapuolet sallivat palomuurien rakentamatta jattdmisen, joko osittain tai kokonaan,
tonttien valisill4 rajoilla siltd osin, kuin Sopijapuolten omistamat rakennukset liittyvat
toisiinsa tonttien rajoilla. Tonttien rajoilla sijaitsee myos aukkoja ja/tai ovia siten kuin
tarkempi suunnittelu osoittaa ja rakennusvalvontaviranomainen hyvaksyy.

Perustukset ja rakenteet

Sopijapuolilla on oikeus puolin ja toisin sijoittaa perustuksiin liittyvia rakenteitaan
tonttien rajoille ja toistensa tonttien puolelle tarvittavin osin.



3.2

3.3

Selvyyden vuoksi todetaan, etta toisen Sopijapuolen tontille, hallinta-alueelle,
rakenteisiin tai rakennusosiin tukeutuvat rakenteet ja perustukset eivat saa aiheuttaa
merkittavaa haittaa (esimerkiksi aiheuttamalla haittaa toisen Sopijapuolen omistamien
rakennusten tai rakennelmien kaytélle tai alentamalla niiden teknisid ominaisuuksia).
Sopijapuolilla on liséksi velvollisuus hyvaksyttéa etukéteen toisella Sopijapuolella
suunnitelmat koskien toisen Sopijapuolen tontille ja alueelle sijoittuvia rakenteita ja
perustuksia seka toisen Sopijapuolen omistamiin tuki yms. rakenteisiin tukeutuvia
rakenteita tai rakennusosia.

Tontin alle rakennetaan yhtenéisen rakennussuunnitelman mukaisesti Pysakaintilaitos,
joka ulottuu Sopijapuolten hallitsemien tonttien piha-alueen alle sekd kaupungin
omistamien yleisten alueiden alle.

Pysakaintilaitos rakennetaan ilman hallinta-alueiden valilla olevia véliseini Liitteessa 2
esitetylla tavalla. Edelld todetusta poiketen Pysékdintiyhtién omistama osuus seka
Tikkutehtaanrinteen omistama osuus Pysakadintilaitoksesta on eriytetty rakenteellisesti
muusta Pysakdintilaitoksesta Liitteessé 2 esitetyll& tavalla.

Pysakaintilaitoksen kansirakenne vesieristyksineen on yhtendinen ylittden tarvittaessa
tonttien hallinta-alueiden rajat.

Johdot, putkijohdot ja kaapelit

Sopijapuolilla on oikeus sijoittaa kaukoldamp6-, vesi- ja viemarijohtoja seké sahko- yms.
kaapeleita, sekd muut Pysakointilaitosta / asuinrakennuksia palvelevat tekniset
jarjestelmat toistensa tonttien kautta puolin ja toisin.

Kaupungilla on oikeus sijoittaa hulevesiverkostoa palvelevia putkia, johtoja ja muuta
tekniikkaa Tontille 16.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta toisen Sopijapuolen tontille, hallinta-alueelle,
rakenteisiin tai rakennusosiin sijoittuvat johdot, kaapelit, putket, kanavat, yms. sekd muu
Talotekniikka eivat saa aiheuttaa merkittavaa haittaa (esimerkiksi aiheuttamalla haittaa
toisen Sopijapuolen omistamien rakennusten tai rakennelmien kaytélle tai alentamalla
niiden teknisid ominaisuuksia). Sopijapuolilla on liséksi velvollisuus hyvaksyttaa
etukateen toisella Sopijapuolella suunnitelmat koskien toisen Sopijapuolen tontille ja
alueelle sijoittuvia johtoja, kaapeleita, putkia, kanavia yms. sek& muuta talotekniikkaa.
Taté kappaletta sovelletaan myds kaupunkiin silté osin kuin kyse on em.
hulevesiverkostoa palvelevien putkien, johtojen tai muun tekniikan sijoittamisesta.

Johtojen, putkien, kaapelien seké niihin liittyvien laitteiden kaytto-, huolto- ja
korjauskustannuksista seké néista muille Sopijapuolille aiheutuvista vahingoista vastaa se
Sopijapuoli, jota ne palvelevat. T4ta kappaletta sovelletaan myos kaupunkiin silta osin
kuin kyse on em. hulevesiverkostoa palvelevien putkien, johtojen tai muun tekniikan
sijoittamisesta.

Vaiheittainen rakentaminen

Sopijapuolet ovat tietoisia, etté asuinrakennusten rakentaminen tonteilla 16, 3, 4, 6, 13,
14, 15 ja Pysékdintitontilla toteutetaan vaiheittain. Ensimmaisen asuinrakennuksen
valmistumisen yhteydessa valmistuu myds tontille 14 rakennettava osuus
Pysakaintilaitoksesta sekd sen kannella sijaitseva piha. Korttelin piha-alueet rakennetaan



valmiiksi vain niilt4 osin, kuin se on tarkoituksenmukaista ympérdivien asuinrakennusten
rakennustdiden eteneminen huomioiden.

Sopijapuolten tonteilla 16, 3, 4, 6, 13, 14, 15 ja Pysakointitontilla rakentamisen tarpeet
huomioiden ymparéivilla tonteilla on oikeus rajata tydmaa-alueeksi myos tyémaan
edustalla oleva, pihaa kiertéavan kulkuvaylén osa edellyttéen, ettd tésté ei aiheudu
valmistuneiden asuinrakennusten kéyt6lle merkittavaa haittaa tai etta jo valmistuneita
rakennettavan tontin ulkopuolisia kulkuyhteyksié ei suljeta. Tydmaa-alue rajataan piha-
alueen suuntaan siistein umpinaisin aidoin kyseisen tyémaan toimesta ja kustannuksella.
Mikali tybmaa-alueeksi rajatulla, valmiilla yhteispiha-alueella sijaitsevia rakenteita
vahingoitetaan, vastaa korjauksesta ja sen kustannuksista kyseinen tyémaa-alueen
rakennuttajana oleva Sopijapuoli.

Piha-alueen osittaisen kayttoonoton jalkeen rakennettavien osien toteuttamisesta
vastaa se tontti, jonka rakennustyot edellyttavat kyseisen piha-alueen
loppuunsaattamisen lykk&amista.

Pysékointilaitos, autopaikat ja autopaikkojen kayttéoikeus seka ajo- ja muut
kulkuvaylat

Korttelin autopaikat sijaitsevat Pysékdintilaitoksessa Liitteessa 2 osoitetulla tavalla.

Sopijapuolet Loimu, Hehku, Roihu, TVA, ja Hulmu vastaavat Pysékdintilaitoksen 1-3
vaiheiden, siella sijaitsevien autopaikkojen, muiden liitteissé osoitettujen tai muuten
mainittujen Pysékagintilaitoksen yhteisalueiden toteuttamisesta seka huolto-, korjaus- ja
peruskorjaustoimenpiteistd oman tonttinsa alueella, mutta kustannukset jaetaan ao.
Sopijapuolten omistamien Pysékdintilaitoksessa sijaitsevien autopaikkojen suhteessa.

Pysakaintiyhtio, Kipind ja Tikkutehtaanrinne puolestaan vastaavat vaiheessa 4
toteutettavan Pysédkointilaitoksen osan toteuttamisesta seka huolto-, korjaus- ja
peruskorjaustoimenpiteistd kukin omistamansa Pysékdintilaitoksen osan osalta.
Vaiheessa 4 toteutettavan Pysakoéintilaitoksen osan Pysékdintiyhtiota, Kipinad ja
Tikkutehtaanrinnettd yhtalaisesti palvelevien osuuksien toteuttamisesta sekéa huolto-,
korjaus- ja peruskorjaustoimenpiteistd vastaavat kukin omistamansa Pysakdintilaitoksen
osalta, mutta kustannukset jaetaan Pysakointiyhtion, Kipindn ja Tikkutehtaanrinteen
omistamien Pysékdintilaitoksessa sijaitsevien autopaikkojen suhteessa. Muut
Sopijapuolet ovat velvollisia osallistumaan vaiheessa 4 toteutettavan Pysékdintilaitoksen
ajoyhteyden ja ajovaylén kustannuksiin kohdassa 5 todetulla tavalla.

Tontin alle rakennetaan yhtenéisen rakennussuunnitelman mukaisesti Pysakaintilaitos,
joka ulottuu Sopijapuolten hallitsemien tonttien piha-alueen alle Liitteesséa 2 esitetylla
tavalla.

Pysakaintilaitos rakennetaan ilman hallinta-alueiden valilla olevia véliseini Liitteessa 2
esitetylla tavalla.

Pysakaintilaitoksen kansirakenne vesieristyksineen on yhtendinen ylittden tarvittaessa
tonttien hallinta-alueiden rajat.

Pysékaointilaitoksen LVIS-johdot ja -putket sekd muut Pysakdintilaitosta /
asuinrakennuksia palvelevat tekniset jarjestelmat on oikeus sijoittaa tonttien hallinta-
alueiden rajojen yli.



Kaupungilla on oikeus kiinnittya valaisinlaitteella Pysékdintilaitoksen kattoon
Pysakaintitontin alueella.

Pysakaintilaitoksen vaiheista 1-3 aiheutuvista muista maksuista, veroista ja
kustannuksista vastaavat Sopijapuolet Loimu, Hehku, Roihu, TVA, ja Hulmu yhteisesti ja
kustannukset jaetaan ao. Sopijapuolten omistamien Pysékdintilaitoksessa sijaitsevien
autopaikkojen suhteessa.

Pysakointiyhtio, Kipiné ja Tikkutehtaanrinne vastaavat vaiheessa 4 toteutettavan
Pysakaintilaitoksen osan muista maksuista, veroista ja kustannuksista omistamiensa ja
hallitsemiensa autopaikkojen osalta.

Sopijapuolilla on oikeus kayttaa yhtiolle merkittyja Pysakdintilaitoksessa sijaitsevia
autopaikkoja seka kaikkia kulkuvéylia, jotka johtavat autopaikoille. Taman mukaisesti:

- Loimulla on oikeus 1.vaiheessa rakennettavassa Pysékdintilaitoksessa sijaitsevaan 31
autopaikkaan. Loimun osuus Pysékgintilaitoksen kustannuksista on 31/174.

- Hehkulla on oikeus 1.vaiheessa rakennettavassa Pysakointilaitoksessa sijaitsevaan 25
autopaikkaan. Hehkun osuus Pysakointilaitoksen kustannuksista on 25/174.

- Roihulla on oikeus 2. vaiheessa rakennettavassa Pysakdintilaitoksessa sijaitsevaan 23
autopaikkaan. Roihun osuus Pysakointilaitoksen kustannuksista on 23/174.

- TVA:lla on oikeus 2. vaiheessa rakennettavassa Pysdkointilaitoksessa sijaitsevaan 33
autopaikkaan. TVA:n osuus Pysakointilaitoksen kustannuksista on 33/174.

- Hulmulla on oikeus 3. vaiheessa rakennettavassa Pysakaintilaitoksessa sijaitsevaan
18 autopaikkaan ja 3 velvoiteautopaikkaan alla todetulla tavalla. Hulmun osuus
Pysékadintilaitoksen kustannuksista on 18/174.

- Tikkutehtaanrinteelld on oikeus 4. vaiheessa rakennettavassa Pysakgintilaitoksessa
sijaitsevaan 12 autopaikkaan. Tikkutehtaanrinteen osuus Pysékdintilaitoksen
kustannuksista on 12/174.

- Kipinalla oikeus 4. vaiheessa rakennettavassa Pysakgintilaitoksessa sijaitsevaan 2
autopaikkaan ja 1 velvoiteautopaikkaan alla todetulla tavalla. Kipinén osuus
Pysékadintilaitoksen kustannuksista on 2/174.

- Tikkutehtaalla on oikeus 4. vaiheessa rakennettavassa Pysakointilaitoksessa
sijaitsevaan 26 velvoiteautopaikkaan alla todetulla tavalla.

- Pysékointiyhtiolla on oikeus 4. vaiheessa rakennettavassa Pysékointilaitoksessa
sijaitsevaan 30 autopaikkaan, joista 3 autopaikkaa on osoitettu Hulmun
velvoitepysékdintipaikoiksi, 1 autopaikka on osoitettu Kipinédn
velvoitepysékdintipaikoiksi ja 26 autopaikkaa on osoitettu Tikkutehtaan
velvoitepysékdintipaikoiksi siten, ettd paikkojen kaytto edellyttad aina
Pysakointiyhtion osakkeen omistusta tai osakkeenomistajan kanssa solmittavaa
sopimusta paikan kaytosta. Pysakointiyhtion osuus Pysakaintilaitoksen
kustannuksista on 30/174.

Kulkuvaylat

Sopijapuolilla on oikeus kayttaa Liitteessa 3 tarkoitettuja Liitteessa 3 esitetyille
Sopijapuolille varattuja ajoneuvojen ja jalankulun kulku- ja huoltoyhteyksia tonteilla
sijaitseviin rakennuksiin ja Pysakaéintilaitokseen.



Tassé tarkoitettujen ajoneuvojen ja jalankulun kulku- ja huoltoyhteyksien
toteuttamisesta samaten kuin kéytto-, huolto-, korjaus- ja uusimistoimenpiteista
vastaavat Sopijapuolet kukin omistamansa tontin ja rakennuksen osalta.

Sopijapuolina ovat Loimu ja Hehku vastaavat Tontin 14 alueella sijaitsevan Tiporaitin
kevyen likkenteenvaylan (kaavassa pp/t) kaytto-, huolto-, korjaus- ja
uusimistoimenpiteistd, mutta kustannukset jaetaan rakennusoikeuksien mukaisessa
suhteessa Sopijapuolten Loimu, Hehku, TVA, Roihu, Hulmu, Tikkutehdas, Kipina ja
Tikkutehtaanrinne kesken.

Liitteessa 3 esitetyilla Sopijapuolilla on puolin ja toisin oikeus kulkuun korttelin 808
tonttien alueella seuraavin periaattein:

Jalankulku on sallittu kaikilla osoitetuilla piha-alueilla ja kulkuvaylilla.
Jalankulku seka tarpeellinen huolto- ja pelastusajo ovat merkitylld alueella.

Korttelin Liitteessa 3 esitettyja kulkuoikeuksia tullaan paivittdmaan korttelin
rakentumisen edistyessa.

Pysakaintilaitokseen kaupungin katualueelta johtava ajoyhteys sijaitsee tontilla 3 siten
kuin tonttia 3 koskevassa hallinnanjakosopimuksessa on tarkemmin sovittu.

Pysakaintilaitoksessa sijaitsee kaikkia Sopijapuolia (pl. Tikkutehdas) palvelevia ajovaylia.
Pysakaintilaitoksessa sijaitsevien ajovaylien kulkureittien ja ajovaylien kaytto-, hoito-,
yllapito-, perusparannus- ja uusimistoimenpiteistd vastaa se Sopijapuolista (pl.
Tikkutehdas), jonka hallitsemalla alueella ne sijaitsevat. Kaikkia Sopijapuolia (pl.
Tikkutehdas) palvelevien kulkureittien, ajoyhteyden ja ajovaylien, mm. katualueelta
johtava ajoyhteys ja ajovaylat, kaytto-, hoito-, yllpito-, perusparannus- ja
uusimistoimenpiteisté aiheutuvat kustannukset jaetaan kohdassa 4 todettujen
autopaikkojen suhteessa.

Silt& osin kuin kyse on Pysékdintilaitoksen vaiheissa 1-3 toteutettavien osien alueella
sijaitsevista kulkuyhteyksistd, vastaa kukin Sopijapuoli oman tonttinsa alueella
sijaitsevien kulkuyhteyksien kaytt6-, hoito-, yllépito-, perusparannus- ja
uusimistoimenpiteistd, mutta kustannukset jaetaan Loimun, Hehkun, Roihun, Hulmun,
TVA:n ja Tikkutehtaanrinteen kesken kohdassa 4 todettujen autopaikkojen suhteessa
kunkin kulkuyhteyden osalta, joita ko. sopijapuolet kayttavét.

Pelastustiet

Tontteja 3, 4, 6, 13, 14, 15 ja 16 palvelevat pelastustiet ja pelastusauton nostopaikat on
esitetty Liitteessa 4.

Sopijapuolilla on pysyva oikeus kayttdad merkittyja ajovaylia huolto- ja pelastusajoon ja
pelastusauton nostopaikkana. Sopijapuolista se, jonka alueella palo- ja pelastustiet seka
pelastusauton nostopaikat tai niitd palvelevat rakenteet sijaitsevat, vastaa palo- ja
pelastusteiden seka pelastusauton nostopaikan parantamisesta niilt& osin, kun rakenteet
ulottuvat kaupungin yllapitdman vaylan ulkopuolelle tai kaupungin vaylat tai aukio eivét
vaadi niin suurta kantavuutta. Liséksi ko. Sopijapuoli vastaa huolto- ja pelastusajoalueen
ja pelastusauton nostopaikka-alueen kaytto-, hoito-, yllapito-, perusparannus- ja
uusimistoimenpiteistd eli kaytettavyydesta kaikissa tilanteissa siltd osin, mikéli vayla ei
kuulu kaupungin kunnossapidon piiriin. Edell& mainituista aiheutuvat kustannukset



jaetaan Sopijapuolille rakennusoikeuksien mukaisessa suhteessa kunkin huolto- ja
pelastusajotien ja pelastusauton nostopaikan osalta, joita ko. sopijapuolet kayttavét.

Jatehuolto

Tonttien 3, 4, 13, 14 ja 16 osalta jatehuolto tullaan toteuttamaan tontille 3, jossa
sijaitsee néiden tonttien yhteinen jatehuone. Aiheutuneet jatekustannukset jaetaan
ndiden tonttien kesken rakennusoikeuksien mukaisessa suhteessa. Jatepisteiden muut
kaytto-, huolto- ja korjaus- seké uusimiskustannukset peritdan toteutuneiden
kustannusten mukaisesti rakennusoikeuksien suhteessa.

Tonttia 6 palveleva jatehuolto toteutetaan sen omalle tontille ja tontti 6 vastaa sen
kustannuksista.

Tonttia 15 palvelevat jatteiden syvékerdysastiat sijaitsevat sen omalla tontilla ja tontti 15
vastaa naihin kohdistuvista kustannuksista.

Ympéroivien tonttien rakentamisen vaiheistaminen saattaa aiheuttaa jatekerayksen
véliaikaisen jarjestelyn. Tassé tapauksessa véliaikainen jatekerdyspiste sijoitetaan sitéd
tarvitsevalle tontille ja sen kaikkiin kustannuksiin osallistuvat kaikki valiaikaista
jatekerdysta hyodyntéavét tontit rakennusoikeuksien mukaisessa suhteessa.

Piha-alueet

Sopijapuolten Loimu ja Hehku yhteisesti kdyttssa olevat leikki- ja oleskelualueet niill4
olevine yhteisine pihakalusteineen ja laitteineen sijaitsevat Liitteessa 3 esitetyilld alueilla.
Sopijapuolilla Loimu ja Hehku on 1.6.2018 allekirjoitettu sopimus tontin 14 hallinnan
jakamisesta.

Sopijapuolilla TVA, Roihu ja Hulmu yhteisesti kéyttssa olevat leikki- ja oleskelualueet
niilla olevine yhteisine pihakalusteineen ja laitteineen sijaitsevat Liitteessé 3 esitetyilla
alueilla.

Ko. kalusteita ja laitteita koskevat hoito-, huolto- ja perusparannuskustannukset, jaetaan
Sopijapuolten kesken, rakennusoikeuksien mukaisessa suhteessa niiden sopijapuolten
kesken, jotka kayttévat ko. kalusteita ja laitteita.

Tontilla 6 sijaitseva piha-alue ei ole osa yhteisté piha-aluetta. Sopijapuolen
Tikkutehtaanrinne leikki- ja oleskelualueet sijaitsevat tontilla 6 ja Tikkutehtaanrinne
vastaa naihin kohdistuvista kustannuksista. Tikkutehtaanrinne tonttiin 6 kohdistuvan
vuokraoikeuden haltijana ei vastaa piha-alueiden kustannuksista kuin oman tonttinsa 6
osalta.

Tontilla 16 sijaitseva piha-alue ei ole osa yhteista piha-aluetta. Sopijapuolen
Tikkutehtaan leikki- ja oleskelualueet sijaitsevat tontilla 16 ja Tikkutehdas vastaa naihin
kohdistuvista kustannuksista. Tikkutehdas tonttiin 16 kohdistuvan vuokraoikeuden
haltijana ei vastaa piha-alueiden kustannuksista kuin oman tonttinsa 16 osalta.

Lumenkasaus
Korttelin lumenkasauspaikat on esitetty Liitteessa 4.

Sopijapuolilla (tontit 16, 3, 4, 6, 13, 14, 1) on oikeus kayttdd lumenkasauspaikkoja puolin
ja toisin.



10.

11.

12.

13.

14.

Véaestbnsuojat
Korttelin yhtididen vaestonsuojat on esitetty Liitteessa 5.

Véestonsuojat toimivat rauhanaikana sijaintirakennuksensa asuntojen
irtaimistovarastona. Kriisiaikana Sopijapuolilla on oikeus kayttaé vaestonsuojia Liitteen 5
mukaisesti.

Véestonsuojien korjaus- ja uudelleenrakentamiskustannuksista vastaa se yhti, jossa
vaestdnsuoja sijaitsee.

Yhtiollg, jonka omistamissa rakennuksissa VSS sijaitsevat, on oikeus perid kayttoon
oikeutetuilta Sopijapuolilta korvausta VSS-tilojen lainvelvoittamien varusteiden hankinta-
, kunnossapito ja uusimis- seka kriisinaikaisesta kaytosta aiheutuneista kustannuksista
niin, etté kukin tilan kriisinaikaisen kaytt6on oikeutettu Sopijapuoli vastaa naisté kuluista.

Polkupydréapaikat

Tontin 15 eli Sopijapuolena olevan Roihun polkupydrapaikkoja sijaitsee tontilla 14 eli
sopijapuolena olevan TVA:n omistaman rakennuksen kellarikerroksessa.

Tontti 15 vastaa tassé tarkoitettujen polkupyorapaikkojen toteuttamisesta seka hoito-,
huolto- ja perusparannustoimenpiteisté kustannuksellaan.

Sahkon ja energian kustannukset

S&hkon ja energian mittaus suoritetaan Pyséakdintilaitoksen Liitteessé 2 esitettyjen
osastojakojen mukaisesti sen yhtién toimesta, jonka liittymaan Pysakaintilaitoksen
kunkin osaston sdhkdkeskus on liitetty. Pysakadintilaitoksen ja valaistuksen osalta ja
kustannukset jaetaan kullekin Sopijapuolelle osoitettujen autopaikkojen suhteessa.
Edell todetusta poiketen Pysdkointiyhtio vastaa vaiheessa 4 toteutettavan
Pysakaintilaitoksen osan valaistuksesta seka sahkon syotostd, mutta Tikkutehtaanrinne
vastaa oman Pysakointilaitoksen osansa sdhkdnkulutuksen kustannuksista alamittauksen
perusteella.

Tonttien piha-alueilla sijaitsevien rakennelmien, kuten jatekatosten,
ulkoiluvélinevarastojen ym. rakennelmien ja pihavalaistusten osalta séhkon ja energian
mittaus suoritetaan edelld mainitun kuvatun mukaisesti ja niiden kayttokustannuksista
vastaavat Sopijapuolet rakennusoikeuksien mukaisessa suhteessa silté osin kuin
jatekatokset, ulkoiluvélinevarastot ja pihavalaistus ym. rakennelmat palvelevat
useampaa kuin yhta tonttia. Mittaukset suoritetaan kunkin Sopijapuolen toimesta oman
tonttinsa alueella. Selvyyden vuoksi todetaan, etté tonttia 6 ei palvele yhteisié
rakennelmia, pl. Pysakaintilaitos.

Rakennusten kdyttoonotto ja kustannukset

Edelld mainittujen yhteisten alueiden ja Pysakaintilaitoksen tai toisten Sopijapuolten
hallinta-alueella olevien alueiden hoito-, huolto-, yllapito ja peruskorjauskustannusten
maksamiseen Sopijapuoli osallistuu siité l&dhtien, kun viranomainen on hyvéksynyt
Sopijapuolten hallinta-alueille rakennettavan rakennuksen / rakennukset
kayttoonotettaviksi, ellei Sopijapuolten valilla muuta erikseen sovita.

Muut ehdot



Kullakin Sopijapuolella on toisia enemp&a kuulematta oikeus hakea ja saada rasite
perustetuksi tdsséa sopimuksessa sovittujen oikeuksiensa vakuudeksi.

Silt& osin kuin edell& jonkin oikeuden osalta ei ole toisin sovittu, Sopijapuolet vastaavat
kukin ko. alueilla sijaitsevien omaa kiinteistodén palvelevien rakenteiden, laitteiden ja
johtojen, ym. rakentamisesta, hoidosta, huollosta, kunnossapidosta ja uusimisesta seka
niista aiheutuvista kustannuksista perustasoon saakka.

Kaikki tdssa sopimuksessa mainitut oikeudet ja velvollisuudet ovat pysyvid ja ne
perustetaan, ellei siité ole erikseen sovittu muuta, korvauksetta eiké velvoitetulla
Sopijapuolella ole myéhemminkaan oikeutta korvauksiin ao. tonttia koskevasta
velvoitteesta. Tata yhteisjarjestelysopimusta ei voida purkaa ilman Sopijapuolten
kirjallista hyvaksymista.

Sopijapuolet sitoutuvat korttelin suunnittelun edistyessa sopimaan tonttien vélisisté
uusista jarjestelyisté ja tarpeellisista muutoksista tdhan sopimukseen, mikéli korttelin
tarkoituksenmukainen ja taloudellinen toteutus niita edellyttaa.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Sopijapuolet sitoutuvat tdydentdméan ja muuttamaan
tata sopimusta mm. Pysékointilaitosta koskevien jarjestelyjen osalta, jos korttelin tontin
808 rakentaminen sité edellyttaa ja mikali Sopijapuolet nakevat timan sopimuksen
téaydentdmisen tarpeelliseksi sen sijaan, etté Sopijapuolet laatisivat tarvittavat erilliset
rasite- tai yhteisjarjestelysopimukset.

Tahan sopimukseen on pyritty kuvaamaan mahdollisimman yksityiskohtaisesti valmiiksi
rakennetun korttelin 808 Maankéaytto- ja rakennuslain 164 §:ssé tarkoitettu
jarjestelysuunnitelma. Sopijapuolet hyvaksyvat, ettéd ennen koko korttelin valmistumista
kokonaisuudessaan tassé sopimuksessa kuvatut jérjestelyt, eivat tayty kaikilta osin, eik&
kenelldk&an Sopijapuolella ole oikeutta yhteisjarjestelysopimuksen perusteella vaatia
toista Sopijapuolta rakentamaan yhteisjarjestelyn piiriin kuuluvia alueita ennen tontin
muuta rakentamista. Jokaisen tontin haltijalla on omassa pé&atdsvallassaan tonttinsa
rakentamisaikataulu.

Sopijapuolet sitoutuvat jatkossa tekemaan yhteisjarjestelysopimuksen kohteena olevia
korttelin 808 tonttien 16, 3, 4, 6, 13, 14, 15 ja Pysékdintitontin aluetta koskevat
paatokset yhteistydssa. Sopijapuolilla ei ole kuitenkaan oikeutta paattéda rakennuksen tai
rakennelman tms. sijoittamisesta korttelin 808 alueelle ilman sen tontin hyvaksyntaa,
jota em. rakennus tai rakennelma tulee rasittamaan.

Toisille Sopijapuolille annettujen oikeuksien mahdollisesti aiheuttamasta haitasta tai
vahingosta ei makseta korvausta puolin eika toisin.

Sopijapuolilla on oikeus ja velvollisuus mahdollisesti siirtdessaan kiinteiston
omistusoikeuden ja hallintaoikeuden kolmannelle, siirtdd tasta sopimuksesta johtuvat
oikeudet ja velvollisuudet siirron saajalle.

Tama sopimus sitoo Sopijapuolia heti. Velvollisuus tassé sopimuksessa sovittuihin
kunnossapitoihin ja niihin liittyviin kustannuksiin alkaa kuitenkin kunkin tontin osalta
vasta sille rakennettavan rakennuksen kayttéonottohyvaksynnan myota.

Siind tapauksessa, etta viranomaiset vaatisivat muutoksia tai tarkistuksia téhan
sopimukseen, Sopijapuolet sitoutuvat tarkistamaan taté sopimusta viranomaisten



15.

16.

17.

maaraamalld tavalla, kuitenkin siten, etteivat tdman sopimuksen perusperiaatteet
kumoudu.

Vakuuttaminen
Kukin Sopijapuolista on velvollinen vakuuttamaan tahén yhteisjérjestelyyn liittyvén
rakennuksen, rakennelman, rakenteen, tilan, laitteen, varusteen ja muut vastaavat

kiinteistovakuutuksella ja vahinkotapauksissa velvollinen itse kustannuksellaan tai
vakuutuskorvauksella korjaamaan ne.

Yhteisessa omistuksessa olevan Pysakointilaitoksen vakuutuksesta Sopijapuolet sopivat
yhteisesti siten, etté vakuutuksen kustannukset jaetaan Sopijapuolilla
Pysakaintilaitoksesta osoitettujen autopaikkojen mukaisessa suhteessa.

Voimassaolo

Tama sopimus on voimassa 1.1.2121 saakka, minka jalkeen sopimus on voimassa
toistaiseksi. Sopimuksen ollessa toistaiseksi voimassa se voidaan kirjallisesti irtisanoa
paattyvaksi kuuden (6) kuukauden kuluttua irtisanomisesta, jos kiinteiston kayttoén
liittyvat olosuhteet ovat muuttuneet siten, ettd sopimuksen voimassaololle ei ole enda
tarvetta.

Sopimusta ei kuitenkaan voida irtisanoa ilman pantinhaltijan suostumusta.

Tampereen kaupunkia sopimus sitoo sitten, kun sopimuksen hyvéksymisté koskeva
Tampereen kaupungin p&atds on saanut lainvoiman.

Tama yhteisjarjestelysopimus on allekirjoitettu séhkoisesti ja jokainen sopijapuoli on
saanut sopimuksesta samansiséltoisen kappaleen.

Liitteet

LITE 1 — Rakentamisvastuu- ja kunnossapitoalueet
LITE 2 — Pysékainti

LITE 3 — Pihat ja kulku

LITE 4 — Huolto- ja pelastustiet

LITE 5 — Vaestonsuojat



Asunto Oy Tampereen Tikkutehtaan Loimun puolesta yhteisjarjestelysopimuksen on allekirjoittanut
isannaitsija Antti Hynynen (837-108-808-14)

Asunto Oy Tampereen Tikkutehtaan Hehkun puolesta yhteisjérjestelysopimuksen on allekirjoittanut
hallituksen puheenjohtaja Juho Santaharju (837-108-808-14, 837-108-9901-0-L1)

Tampereen Vuokra-asunnot Oy:n puolesta yhteisjérjestelysopimuksen on allekirjoittanut toimitusjohtaja
Marko Salonen (837-108-808-13, 837-108-9901-0-L1)

Asunto Oy Tampereen Tikkutehtaan Roihun puolesta yhteisjarjestelysopimuksen on allekirjoittanut
hallituksen puheenjohtaja Viveca Seppénen (837-108-808-15, 837-108-9901-0-L1)

Asunto Oy Tampereen Tikkutehtaan Hulmun puolesta yhteisjérjestelysopimuksen on allekirjoittanut
hallituksen puheenjohtaja Erkki Ikonen (837-108-808-4, 837-108-808-3, 837-108-9901-0-L1)

Kiinteistd Oy Tampereen Tikkutehtaan Kipinén puolesta yhteisjérjestelysopimuksen on allekirjoittanut
toimitusjohtaja Elina Nurmi (837-108-808-3, 837-108-9901-0-L1)

Kiinteistd Oy Tampereen Tikkutehtaan puolesta yhteisjarjestelysopimuksen on allekirjoittanut
toimitusjohtaja Elina Nurmi (837-108-808-16)

Asunto Oy Tampereen Tikkutehtaanrinne 5:n puolesta yhteisjérjestelysopimuksen on allekirjoittanut
isdnnoitsija Heikki Niemela (837-108-808-6, 837-108-9901-0-L1)

Kiinteistd Oy Tampereen Tikkutehtaanrinteen Parkin puolesta yhteisjarjestelysopimuksen on
allekirjoittanut toimitusjohtaja Elina Nurmi (837-108-808-3, 837-108-9901-0-L1)

Taman sopimuksen osaltamme hyvaksymme ja suostumme sen merkitsemiseen kiinteistorekisteriin.
Tampereen kaupungin puolesta yhteisjarjestelysopimuksen on allekirjoittanut kiinteistdjohtaja Virpi

Ekholm (837-108-808-16, 837-108-808-3, 837-108-808-4, 837-108-808-6, 837-108-808-13, 837-108-808-14,
837-108-808-15, 837-108-9901-0-V0003, 837-108-9902-0-V0001 ja 837-108-9903-0-V0006)
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